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ΠΕ ΡΙΕΧΟΜΕ ΝΑ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης των περιοχών δεύτερης κατοικίας 
Λουτρόπυργος, «Νεράκι της Κοινότητας Νέας Περάμου και 
«Αγίας Τριάδος» του Δήμου Μεγαρέων (Ν. Αττικής) . 1 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου οικισμού Λιτοχώρου στο ΟΤ 57 
Ν. Πιερίας. 2 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

( 1 ) 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης των περιοχών δεύτερης κατοικίας 

Λουτρόπυργος, «Νεράκι της Κοινότητας Νέας Περάμου και «Αγίας 

Τριάδος» του Δήμου Μεγαρέων (Ν. Αττικής). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 1,2 (παρ. Ια, 2), 4 και 5 του από 
16.8.1985 Π.Δ/τος «Πολεοδόμηση περιοχών δεύτερης κατοικίας 
μέσα στις Ζ.Ο.Ε. και σχετικές ρυθμίσεις» (Δ. 416). 

2. Τις διατάξεις του από 20.8.1985 Π.Δ/τος «Καθορισμός εντός 
της Ζ.Ο.Ε. Αττικής περιοχών για δεύτερη κατοικία» (Δ' 456), όπως 
τροποποιήθηκε με το από 27.6.1988 Π.Δ/γμα «τροποποίηση ορίων 
περιοχών για δεύτερη κατοικία εντός της Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου 
(Ζ.Ο.Ε.) Ν. Αττικής» (Δ’ 556). 

3. Τις διαατάξεις των άρθρω 7 (παρ. 1) και 42 (παρ. 4) του Ν. 
1337/1983 «Επέκταση των πολειοδομικών σχεδίων, οικιστική ανά¬ 
πτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (Α' 33). 

4. Τις διατάξεις του άρθρου 3 του Ν.Δ/τος της 17.7.1923 «περί 
σχεδίων πόλεων κλπ» (Α' 228), όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν 
και συμπληρώθηκαν». 

5. Τις διατάξεις των άρθρων 6 (παρ.1), 7, 8 και 9 του ίΨ^Τ677/ 
1935 «Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός» (Α' 210), όπως τροποποιή¬ 
θηκαν με το άρθρο 13 (παρ. 1, 2 και 3) του Ν. 1647/1986 Οργανι¬ 
σμός (Κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας (Ο.Κ.Χ.Ε.) και 
άλλες σχετικές διατάξεις» Α’ 141) και το άρθρο 1 (παρ. 3 και 4) του Ν. 
1772/1983 «Τροποποίηση διατάξεων του Ν. 1577/1985 «Γ.Ο.Κ.» 
και άλλες σχετικές διατάξεις» (Α' 91). 

6. Τις διατάξεις του άρθρου 23 παρ. 1 εδ. ιδ' του Ν. 1558/1985 
«Κυβέρνηση και Κυβερνητικά όργανα» (Α’ 137). 

7. Την 52848/1700/1991 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δημοσίων έργων «Έγκριση πολεοδομικής προ¬ 
μελέτης των πολεοδομικών ενοτήτων «Λουτρόπυργος» και «Νεράκι» 


της Κοινότητας Νέας Περάμου (Ν. Αττικής). 

8. Την 31811/1238/1988 απόφαση του Αναπληρωτή Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Σύνταξη και 
έγκριση πολεοδομικής μελέτης των περιοχών δεύτερης κατοικίας Λου¬ 
τρόπυργος, Νεράκι, της Κοινότητας Νέας Περάμου και Αγίας Τριάδος 
του Δήμου Μεγαρέων (Ν. Αττικής)». 

9. Τις 43/1986, 51, 52, 60, 62, 67, 72, 75, 141/1987, 3/ 
1988, 4/1988, 99/1988 και 111/1988 γνωμοδοτήσεις του κοινοτι¬ 
κού συμβουλίου Νέας Περάμου και τις 116, 190 και 234/1986 και 
51/1987 γνωμοδοτήσεις του δημοτικού συμβουλίου Μεγαρέων. 

10. Το 9992/2715/1988 έγγραφο της Δ/νσης Γ2 του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων προς τόν Δήμο Με¬ 
γαρέων για τήρηση της νόμιμης διαδικασίας και ότι η προθεσμία του 
άρθρου 31 παρ. 2 του Π.Δ/τος 323/1989 «Κωδικοποίηση σε ενιαίο 
κείμενο Νόμου» με τίτλο «Δημοτικός και Κοινοτικός Κώδικας» των 
ισχυουσών διατάξεων του δημοτικού και κοινοτικού κώδικα, όπως τρο¬ 
ποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν» (Α’ 146), πέρασε άπρακτη. 

11. Τις 26 θέμα 23/1986 και 36 θέμα 17/1986 γνωμοδότηση του 
Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος Νομαρχίας Δυτι¬ 
κής Αττικής. 

12. Την 354/1991 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της Επικρά¬ 
τειας, με πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη¬ 
μοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Έγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο των διαμορφωμένων περιοχών 
Λουτρόπυργος, Νεράκι, (τμήματα των πολεοδομικών ενοτήτων (Λου¬ 
τρόπυργος» και «Νεράκι») της Κοινότητας Νέας Περάμου και Αγίας 
Τριάδος (πολεοδομική ενότητα Αγία Τριάδα»), του Δήμου Μεγαρέων 
(Ν. Αττικής), των οποίων η χρήση για δεύτερη κατοικία έχει προσδιορι- 
σθεί με το από 20.8.1985 Π.Δ/γμα (Δ’ 466), με τον καθορισμό οικο¬ 
δομήσιμων χώρων, οδών πεζοδρόμων, κοινοχρήστων χώρων, χώρων 
πλατείας, παιδικής χαράς, εκκλησίας, σταθμού Ο.Σ.Ε.·, αθλητισμού, 
πολιτιστικού κέντρου, στάθμευσης αυτοκινήτων, ελεύθερου γηπέδου, 
χώρου μπάσκετ, Ο.Σ.Ε. και καθορίζεται η θέση και διατάξη των κτι¬ 
ρίων της εκκλησίας, όπως φαίνεται στα εννιά (9) σχετικά χρωματισμένα 
πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000, που θεωρήθηκαν από 
τον Προϊστάμενο της Δ/νσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 
72403/1991 πράξη του και που αντίτυπό τους σε φωτοσμίκρυνση δη¬ 
μοσιεύονται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Έγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο πολεοδομικός 
κανονισμός των περιοχών «Λουτρόπυργος - «Νεράκι» της Κοινότητας 
Νέας Περάμου και «Αγίας Τριάδας» του Δήμου Μεγαρέων των οποίων 
το πολεοδομικό σχέδιο έγκρίνεται με το άρθρο 1 του παρόντος. 

Άρθρο 3 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται στα σχετικά 
διαγράμματα με τα στοιχεία Α’ επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοικίας, 
όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 3 του από 23.2.1987 Π.Δ/τος (Δ' 
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166) και ειδικότερα: κατοικίες, εμπορικά καταστήματα, γραφεία, κτί¬ 
ρια εκπαίδευσης, εστιατόρια, αναψυκτήρια, Θρησκευτικοί χώροι, κτίρια 
κοινωνικής πρόσνοιας, επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης 
(αρτοποιίας, ζαχαροπλαστικής, πλυντηρίων ρούχων, καθαριστηρίων, 
βαφείων, σιδηρωτηρίων ρούχων), σύμφωνα με τον πίνακα του άρθρου 2 
του Π.Δ/τος 84/1984, πρατήρια βενζίνης, αθλητικές εγκαταστάσεις, 
γήπεδα στάθμευσης και πολιτιστικά κτίρια. 

2. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται στα ίδια δια¬ 
γράμματα με το στοιχείο Γ επιτρέπεται η χρήση τουρισμού - αναψυχής 
όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 8 του παραπάνω Π.Δ/τος και ειδικώ- 
τερα: εστιατόρια, αναψυκτήρια, κέντρα διασκέδασης, αναψυχής, χώροι 
συνάθροισης κοινού αθλητικές εγκαταστάσεις. 

3. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπεται η χρήση αμι¬ 
γούς κατοικίας όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 2 του παραπάνω Π.Δ/ 
τος και ειδικότερα: κατοικίες, αθλητικές εγκαταστάσεις και καταστή¬ 
ματα που εξυπηρετούν τις καθημερινές ανάγκες των κατοίκων της πε¬ 
ριοχής μόνο στα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο στις πλατείες και κοινό¬ 
χρηστους χώρους που σημειώνονται στα διαγράμματα με τους αριθ¬ 
μούς 1-2-3-. 

Άρθρο 4 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη επιβάλλεται προ¬ 
κήπιο πλάτους τριών, (3), πέντε (5), έξι (6), επτά (7), οκτώ (8), δέκα 
(10), δώδεκα (12) και δέκα έξι (16) μέτρων και μεταβλητού πλάτους 
από τρία (3) έως οκτώ (8) μέτρα, όπως φαίνεται στα ίδια διαγράμματα. 

Άρθρο 5 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου, καθώς και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης των οιοπέδων καθορίζονται ως εξής: 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκατέσσερα (14) μ. 

1) Ελάχιστο εμβαδόν: επτακόσια πενήντα (750) μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου, θεωρούνται 
άρτια και οικοδομήσιμα: 

α) Τα οικόπεδα που κατά τη δημοσίευση του παρόντος έχουν: 

Ελάχιστο πρόσωπο: επτά και μισό (7,5) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. και 

β) Τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής 
της πολεοδομικής μελέτης και έχουν: 

Ελάχιστο πρόσωπο: επτά και μισό (7,5) μ. 

Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ. μέτρα. 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων παραγράφων 1 
και 2, τα οικόπεδα θεωργούνται άρτια και οικοδομήσιμα, εφόσον: 

α) Μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου 


με έλάχιστη επιφάνεια πενήντα (50) τ.μ. και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) 
μέτρων και 

β) Δεν δημιουργήθηκαν από κατάτμηση που έγινε κατά παράβαση 
των διατάξεων του από 22.6.1983 Π.Δ/τος (Δ' 284). 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: σαράντα τοις εκατό 
(40%) της επιφάνειας τους. 

5. Ο συντελεστής δόμησης των παραπάνω περιοχών ορίζεται κατά 
τομείς, ΙΑ, ΙΙΒ και ΙΙΙΓ, όπως φαίνεται στα ίδια διαγράμματα, ως εξής: 

Τομέας ΙΑ: συντελεστής δόμησης: Τέσσαρα δέκατα (0,4). 

Τομέας ΙΙΒ: για το τμήμα του οικοπέδου μέχρι 250 τ.μ. συντελεστής 
δόμησης: Τέσσαρα δέκατα (0,4) και για το τμήμα του οικοπέδου άνω 
των 250 τ.μ. συντελεστής δόμησης: δύο δέκατα (0,2). 

Τομέας ΙΙΙΓ: συντελεστής δόμησης: δύο δέκατα (0,2). 

6. Μέγιστος αριθμός ορόφων των κτιρίων: δύο (2), με μέγιστο επι¬ 
τρεπόμενο ύψος αυτών επτά και μισό (7,5) μέτρα. 

7. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων επιτρέπεται 
η κατασκευή στέγης ύψους μέχρι δύο (2) μέτρα και μέγιστης κλίσης 
30%. 

8. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙΕΟ- 
ΤΙ5). 

9. Επιβάλλεται η εξασφάλιση χώρου στάθμευσης αυτοκινήτων μέσα 
στα οικόπεδα (εκτός προκηπίου) τουλάχιστον μιας θέσης για κάθε αυτο¬ 
τελή κατοικία εμβαδού μεγαλυτέρου των σαράντα (40) τ.μ. 

10. Στην πλατεία που σημειώνεται στα σχετικά διαγράμματα με το 
στοιχείο (α) επιτρέπεται η κατασκευή αναψυκτηρίου - περιπτέρου με μέ- 
γιστη καλυπτόμενη επιφάνεια εκατό (100)τ.μ. και μέγιστο επιτρεπό¬ 
μενο ύψος του κτιρίου τρία και μισό (3,5) μέτρα. Πάνω από το μέγιστο 
επιτρεπόμενο ύψος του κτιρού επιτρέπεται η κατασκευή στέγης ύψους 
δύο (2) μέτρα και μέγιστης κλίσης 30%. 

Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή τους 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 30 Σεπτεμβρίου 1991 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Γ. ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΑΧΙΛΛΕΑΣ ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ 
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) Καιοι■Γ ο Α Ά Β’ 

) Εμηορι*Δ κοι/ιο 
) Εοτιοιδρια.αυοφυ*Γ 
6) Χώρους ουναθροΙ οεμ 1 ^ 

Κοι'ε[οΙθ£οη : 
Γραφεία, διοΓ»οοΠ 
01 Τββίρνες,*ίνιρα 

βιάοκίδάοευις 

γ) Πρατήριο ΟενζΙνΟξ 

Ο υφιΟΐβμευο 


10*11 
ΛΟΙΠΟΝ ΟΡΟνΙ 
«ΧΜΣΗΣ 



ΑΜΙΓΗΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑ : 
ο) ΚαιοιχΙο Α'ή Β' 

Και 'εζοίρι.αη 

Εμπορική καΐΟοιήνιατΓ 
γιδ 11 ς καθημερινής 

ονόγκίς «ας αμίοοιι 
περιοχής οιο οικδα. 

μ* πρόομιιτα ιιπς 
κΛακΙες I ·3 


γιβ ιμΛμα α 
Ε<250μ' 

Ια) ,γιί Τμήμα £ 
Ε·?50μ' 


τιδ ιμΑμιι Οι«. «Η 
Εΐ?40μ' Π.Κ»<(Λ 

γιδ I μΑ μα Οι*. μ£ 

Ε*? 50 μ’ η.κ.ζσν 


ΑΝΑΊΎΧΗ 
α) Εστιοιδρια 
ανοφυ*<ΑΡ«ο 
0 ) Γαβήριιΐς . 

«Ανιρα 6ιοο«. 


Ιμ-Εμ 0 π 6 Λμ.Τ^ϋ»' 


ΕθΙκ< Τ50μ 


μις ίκουν μίχρι 
μις πριικύηιουν μειδ 
Α τυχβν ιακιοηυIΑΟΊ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ- ^επέκταση* 





ΟΜΑΔΑ ΜΕΛΙΤΜΙ ' 


ΑΙΖΟ* ΛΜΜΜΤΒΜ X 


Ι·ΜΙΑ>ΗΙ ΤΑΚΗΙ 


'ΓΟΙ 


I ΤΡΙΑΥνΤΑβΥΛφΟΙ 
ν ·»·υΑ..·α 

η.ρ.ρ.Α*»»τ·Α»γ««| 
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ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 4864 (2) 

Τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου οικισμού Λιτοχώρου στο ΟΤ 57 Ν. 

Πιερίας. 

Ο ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΠΙΕΡΙΑΣ 
Έχοντας υπόψη: 

1) Τις διατάξεις του από 17.7.1923 Ν.Δ. «περί σχεδίων πόλεων και 
κωμών του Κράτους», όπως τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε μετα¬ 
γενέστερα. 

2. Τις διατάξεις του Ν. 3200/55 «περί διοικητικής αποκεντρώ- 
σεως», όπως τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν μεταγενέστερα με 
το Ν.Δ. 532/70. 

3. Τις διατάξεις του Α.Ν. 314/68, όπως τροποποιήθηκαν και συ¬ 
μπληρώθηκαν με το Ν.Δ. 1018/71. 

4. Τις διατάξεις του Π.Δ/τος 183/86 (ΦΕΚ 70/Α'). 

5. Το από 6.12.88 Π.Δ/γμα (ΦΕΚ 69 Δ'/10.2.89) με το οποίο 
εγκρίθηκε το σχέδιο επέκτασης του οικισμού Λιτοχώρου. 


6. Τις 166/90, 42/91 αποφάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου με τις 
οποίες γνωμοδοτεί υπέρ της τροποποιήσης. 

7. Την από 20.5.91 γνωμοδότηση του ΣΧΟΠ Ν. Πιερίας με την 
οποία γνωμοδοτεί κατά της τροποποίησης του σχεδίου και προτείνει τη 
διατήρηση του ΚΧ. στο ΟΤ 57 γιατί η περιοχή είναι πυκνοδομημένη 
και δεν φαίνεται από πουθενά ότι οι ΚΧ υπερκαλύπτουν τις ανάγκες σε 
ΚΧ της περιοχής και γιατί η μελέτη της πράξης εφαρμογής του σχεδίου 
είναι στο στάδιο ανάρτησης, , αποφασίζουμε: 

Εγκρίνουμε την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου Λιτοχώρου 
στο 0Τ 57 και συγκεκριμένα την κατάργηση του ΚΧ και τη μετατροπή 
του σε οικοδομήσιμο χώρο όπως φαίνεται στο συνημμένο διάγραμμα 
που συνοδεύει την παρούσα. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως 
και το συνημμένο διάγραμμα θα αναρτηθεί μετά τη δημοσίευση για 15 
ημέρες στο ΤΠ και ΠΕ Ν. Πιερίας. 

Κατερίνη, 3 Οκτωβρίου 1991 
Ο Νομάρχης 

ΜΙΛΤΙΑΔΗΣ ΚΑΝΩΤΑΣ 



ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 





